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716418-6442

Styrelsen fér bostadsrattsforeningen Satra Ang, organisationsnummer 716418-6442, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen #ger fastigheterna Brottaren 1, Orienteraren 1, Orienteraren 2 och Héjdhopparen 1 i Danderyds
kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1951 och 1956.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 25 644 kvm. Taxeringsvardet &r 287 015 tkr, varav
byggnadsvardet &r 153 346 tkr och markvérdet 133 669 tkr. Féreningen forvarvade fastigheterna 2005.

Foreningen &r registrerad som frivilligt skattskyldig for mervirdeskatt (moms) vid uthyrning av verksamhetslokaler
och har darfdr viss avdragsratt for ingdende moms. Den momsregistrerade lokalytan ger en avdragsratt pa 4,7 % pa
gemensamma inkop och kostnader.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Folksam.

Foreningens innehav fdrdelar sig enligt foljande:

Kategori . Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 251 14 527

Lokaler (inkl. forrad) 36 999

Garage 28

Bilplatser 14

Féreningen har 5 kommersiella lokaler, samtliga upplatna med hyresratt. Ovriga 31 lokaler avser forrad, lager och
foreningslokal.

Fastighetsadresser

Satrasngsvagen 106, 108, 110, 112, 114, 116, 118, 120, 122, 124,
126, 128, 130, 132, 134, 136, 138, 140, 142, 144, 146, 148 och
150

Ugglebacken 1, 3, 5, 7, 0ch 9

Forvaltning

Administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av Delagott Forvaltning. Den I6pande driften skéts av Delagotts
fastighetsskétare. Forvaltaren foretrader foreningen i direktkontakter med enskilda mediemmar, hyresgaster,
entreprendrer, foretag och myndigheter. Forvaltaren svarar ocksa for erforderliga besiktningar av lagenheter,
uthyrda lokaler samt utférda entreprenadarbeten. Trappstadning har enligt avtal skotts av Cleanfresh AB. For
markskétsel inklusive vinterunderhall anlitar féreningen Habitek.
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Organisation

Vid stimman den 18 maj 2021 valdes féljande styrelse, vilken konstituerades vid styrelseméte den 26 maj.

Ordinarie styrelseledaméter

Theresa Ryberg Ledamot, vald till 2022
Ordforande
Johan Alvarsson Ligeza Ledamot, vald till 2023

Vice ordférande

Anna-Karin Bjork Ledamot, vald till 2022

Carina Erlandsson Ledamot, vald till 2023
Sekreterare

Mats Fredholm Ledamot, vald till 2022
Ekonomiansvarig

Antonia Nilsson Suppleant, vald till 2022

Amanda Viberg Suppleant, vald till 2022

Lamnade styrelsearbetet oktober 2021 pga av flytt
Vid stdmman valdes #ven till féljande uppdrag:

Revisorer
BoRevision AB, som i sin tur utser Erik Davidsson till ordinarie revisor med Adnin Ali som revisorssuppleant.

Valberedning

Marcus Helgesson  Ledamot, sammankallande, vald till 2022
Ebba Skoldenberg  Ledamot, vald till 2022

Ann-Katrin Behrenz  Ledamot, vald till 2022

Stimman beslutade dven om arvoden:
For styrelsen férdelas 7 prisbasbelopp. Valberedningen erhaller vardera 5000 kr.

Firmateckning
Féreningens firma har under 2021 tecknats av styrelsen i Brf Satra Ang, tva ledamoter i férening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foéreningsstamma

Ordinarie stimma hélls den 18 maj 2021 under ledning av Leif Gripestam, Téby. Stamman var pga av radande
smittiage och rekommendationer fran Folkh&isomyndigheten digital men med méjlighet till postréstning. Férutom
sedvanliga drenden behandlades inkomna motioner rérande; tréningslokal, solenergi samt fraga om riskhantering.

Extra féreningsstamma
'Forskolan Satraidngsvagen 122 uttryckte dnskemal om att Iamna lokalen pga av vikande elevunderlag. Styrelsen

kom éverens med forskolan om att de Iamnar per 31 december 2021. Styrelsens foreslog att férskolelokalen
omvandias till en bostadsrittsizgenhet och kallade till extrastdmma den 30 november 2021 i detta drende. Ett 40-tal
medlemmar deltog vid extrastimma i foreningslokalen med styrelsens forslag pa agendan. Stédmman bifdll férslaget
och styrelsen arbetar nu med en plan fér hur vi gar vidare for att fa basta méjliga ekonomiska utfall for

féreningen. Styrelsen har fatt in 6 bud fran olika entreprendrer, och den med bésta budet har skrivit avtal med

styrelsen.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 309 medlemmar och 26 bostadsrattsidgenheter har éverlatits. Féreningen har salt

en hyreslégenhet och hade vid arsskiftet 11 hyreslagenheter kvar.

Styrelsearbete
Fér att halla medlemmarna vélinformerade publiceras Nyhetsbrev pa féreningens hemsida. Planerad utgivning &r ca

ett per manad, efter varje styrelseméte, med extra Nyhetsbrev vid behov. Utbver detta informerar styrelsen med
regelbundna inlégg pa hemsidan, samt i porttaviorna.

Styrelsen har ett stort och omfattande arbete som under 2021 praglats av arbetet for att komma till rétta med bristen
pa varmen i lagenheterna. Det har konstaterats att de befintliga borrhalen for vérme inte &r tiliréckliga. Styrelsen
haller pa att ta fram nya borrhalsplaner for bade Gula och Réda sidan, detta for att ytterligare sékerstélla stabilitet.
Arendet for borrtillstand ligger for narvarande hos kommunen.

P4 Réda sidan togs den nya aterladdningsstationen i drift i april. Tyvarr kan den inte g& med beraknade 60 % effekt
da den bullrar f6r mycket. Under storre delen av sommaren och hosten har den dock gétt med ca 30 % effekt.
Dialog pagar med leverantéren om hur den skall kunna anpassas for lagre ljudtryck.

Vid slutet av &ret nar kylan blev pataglig sattes oljepannan igang for att halla lagenheterna pa Rdda sidan varma.
Arbetet med virme/varmvatten pa Gula sidan &r avslutat med gott resultat.

Da lagenheterna inte kunna hélla godtagbar varme har det haft hdgsta prioritet. Dock haller sig styrelsen
uppdaterad kring dvriga fragor kring energieffektivisering.
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Séndagen den 22 augusti hade den nyvalda styrelsen en heldags kick-off. Mats Frosteman, VD Delagott och Mikael
Nystrom, forvaltare, deltog och gav styrelsen vérdefull kunskap. Denna har underlittat styrelsearbetet och styrelsen
har ett gott och effektivt samarbete och flera arbetsgrupper.

I slutet av aret togs foreningens gym i foreningslokalen Satradngsvagen 134 i drift. Ombyggnaden av panncentralen
pa Ugglebacken 1 till fem 1-rums lagenheter pagér alltjamt. Planerad inflyttning december 2021 &r framflyttad.

P4 styrelsen vilar ocksa ansvaret att besluta om budget och avgifter, godkénna 6verlatelser samt nya medlemmar.
Det dagliga arbetet skots dels av arbetsgrupper och dels av forvaltaren Mikael Nystrom, Delagott, dessa tar fram

underlag varefter styrelsen fattar beslut.

Styrelsens kommentarer

Féreningen visar ett underskott pa 1 671 419 kr. Sedan 2014 tillampar foreningen linjar avskrivning vilket innebar att
avskrivningen gérs med lika stora belopp arligen éver en bestdmd nyttjandeperiod.

Foreningen har som malséttning att amortera fastigheternas 1&n i takt med att hyreslagenheter avyttras. Under 2021
gjordes ingen amortering.

Styrelsen har som malséttning att Brf Sétra Ang ska fortstta att vara en stabil férening och de boende ska
erbjudas ett trivsamt boende i en naturnéra miljo.

Nagra viktiga nyckeltal som visar hur féreningen mar ar soliditet och kassalikviditet. Féreningen visar en soliditet pa
58 %, samt kassalikviditet pa 3 vilket pavisar att foreningen &r stabil. Styrelsen fortsatter arbetet med att se dver
kostnader samt omforhandla serviceavtal. Arsavgiften har inte hojts sedan 2013 och ligger pa stabila 736 kr/kvm,
och féreningens lan &r pa 7 893 kr/kvm.
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Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning, tkr 12746 12758 13085 12 844
Resultat efter finansiella poster, tkr -1671 -1118 -1338 -3109
Soliditet', % 58 57 59 60
Rérelseresultat, tkr -1116 -476 -644 -2 550
Balansomslutning, tkr 296 261 294 626 284 386 283 396
Fond for yttre underhall 8830 6 650 4470 2402
Kassalikviditet, % 3 3 2 3
Féreningen, kr
Elkostnad/kvm totalyta 126 103 122 126
Varmekostnad/kvm totalyta 19 37 6 67
Vattenkostnad/kvm totalyta 36 35 32 28
Rantekostnad/kvm totalyta 36 41 44 36
Skuld/kvm totalyta 7 893 7 893 7 249 7 249
Taxeringsvarde/kvm totalyta 18 486 18 486 18 486 13 654
Snittranta, % 0.41 0.42 0.54 0.32
Bostadsrétten, kr

736 742 743 783

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ytuppgifter, 14 527 kvm bostéder och 999kvm lokaler vilket blir 15 526 kvm totalyta.
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Férandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter Fond for yttre Balanserat Arets

underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 177 457 298 29 045 862 6 650 346 -43 497 479 -1 118 497
Resultatdisposition enligt stimman:
Reservering fond for yttre underhall 2180000 -2 180000
Balanseras i ny rékning -1118497 1118497
Uppléatelse av ny bostadsratt 2 457 865 1529 635
Arets resultat -1 671419
Belopp vid arets utgang 179915163 30 575 497 8830 346 -46 795976 -1671419
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -46 795 976
Arets resultat -1 671419
Totalt T 48467 395
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt fljande:
Till féreningens fond fér yttre underhall avséttes enligt stadgar 2 180 000
Balanseras i ny rékning -50 647 395
Totalt T 48 467 395
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 12 746 159 12 758 007
Summa Rorelseintikter 12 746 159 12758 007
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -8 377 455 -7 766 172
Administration och forvaltning 4 -1081 135 -973 630
Personalkostnader 5 -508 876 -519 368
Avskrivningar -3 894 880 -3674 384
Ovriga rérelsekostnader 6 0 -300 000
Summa Rorelsekostnader -13 862 346 -13 233 554
RORELSERESULTAT -1 116 187 -475 547
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -555 232 f64.2 950
Summa Finansiella poster -555 232 -642 950
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 671419 -1 118 497
RESULTAT FORE SKATT -1 671419 -1 118 497
ARETS RESULTAT -1 671419 -1 118 497
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 8 286 409 365 281 375189
Inventarier, verktyg och installationer 9 2 627 458 2 697 268
Summa materiella anlaggningstiligangar 289 036 823 284 072 457
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 289 036 823 284 072 457
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 336 241 213477
Ovriga fordringar 9309 34 095
Ei:‘)rutbetalda kostnader och upplupna intékter - 415 307 385 152
Summa kortfristiga fordringar 760 857 632 724
Kassa och bank
Kassa och bank 6 463 234 9920614
Summa kassa och bank 6 463 234 9 920 614
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 224 091 10 553 338
SUMMA TILLGANGAR 296 260 914 294 625 795
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 210 490 660 206 503 160
Fond for yttre underhall 8 830 346 6 650 346
Summa bundet eget kapital 219 321 006 213 153 506
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -46 795 976 -43 497 479
Arets resultat -1671419 -1 118 497
Summa fritt eget kapital -48 467 395 -44 615 976
SUMMA EGET KAPITAL 170 853 611 168 537 530
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 45 547 000 45 547 000
Summa langfristiga skulder 45 547 000 45 547 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 77 000 000 77 000 000
Leveranttrsskulder 1169 810 1512 200
Gvriga skulder 76 015 402 590
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1614478 1626 475
Summa kortfristiga skulder 79 860 303 80 541 265

296 260 914 294 625 795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tar upp de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Det innebér att féreningen

redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella Anléaggningstillgangar
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed

har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
beddms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,72% av

anskaffningsvardet.
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Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgéng , Nyttjandeperiod B
Inventarier 10 ar
Véarmepumpar 20 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens

underhalisplan.

Skatter
En bostadsrétisforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter &r sattefria till den del

de #r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efteravrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6%.

Dardver betalar foreningen kommunal fastighetsskatt motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samtfastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egnamedlemmar beskattas foreningen
som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter som inte hér till fastigheten skall tas
upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Fastighetens bokférda virde dverstiger det skatteméassiga anskaffningsvérdet med 229 mkr. | och med detta finns
en temporér skillnad och dérmed en uppskjuten skatteskuld pa 50 mkr som skulle aktualiseras om féreningen sélde
fastigheten. Eftersom féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna

skatteskuld till 0.

Uz

%’Q/ 12(17)

9

g

/



Brf Sitra Ang

716418-6442
Not 2. Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter
Bostader 10 689 991 10 656 291
Hyresintéikter
Bostader 748 161 783 615
Lokaler 659 620 651 254
Forrad 82 608 93 033
Garage och p-platser 170 909 184 190
Bredband 367633 366 953
2028 931 2 079 046
Ovriga intikter
Avgift andrahandsupplatelse 9044 0
Ovriga intakter 18193 22 669
27 237 22 669
Totalt nettoomsittning 12 746 159 12 758 007
Not 3. Anstillda 2021 2020

Medelantalet anstalida
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Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 1949 129 1597 210
Uppvarmning 293 234 580 019
Vatten och aviopp 565 543 539 215
Sophamtning 626 548 700 934
3434 453 3417 378
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 359 750 395 381
Fastighetsstad 766 968 448 712
Tradgardsskotsel 569 756 405 018
Snorojning/sandning 296 568 47 495
Bevakningskostnader 25 311 1606
2018 354 1298 212
Distribuerade servicetjanster
Bredband 701 517 706 891
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 196 507 181 874
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 419 064 411 684
Ovriga driftkostnader 273385 227833
888 926 821 391
Reparationer
Reparationer 669 900 681 436
Hiss 137 415 152 280
VVS 126 252 162 724
Ventilation 0 2930
Skador/klotter 0 7 233
Vattenskada 0 59 247
Sjavrisk vattenskador 27 433 0
961 000 1 065 850
Underhall
Underhall 373204 308 075
Gemensamma utrymmen 0 130 128
Lokaler 0 18 247
373204 456 449
8 377 455 7766 172

Totalt operativ drift och underhall
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Not 5. Administration och forvaltning 2021 2020
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 259 736 249 357
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 559 800 314 745
Konsultarvode 146 134 308 262
Juridiska arvoden 81715 60 593
787 649 683 601
Revision
Bgvisionsawode 33750 40 673
Totalt administration och forvaltning 1081135 973 630
Not 6. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Arvode styrelse och valberedning 353 201 343 303
Sociala kostnader 106 977 101 097
460 178 444 400
Ovrig intern férvaltning
Arvode vicevéard 48 507 74 590
Ovriga personalkostnader o 191 318
48 698 74 968
Totalt personalkostnader 508 876 519 368
Not 7. Ovriga rorelsekostnader 2021 2020
Ovriga rérelsekostnader
Ovriga kostnader e 0 300 000
0 300 000

Totalt 6vriga rorelsekostnader
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Not 8. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad 211 260 761 200 198 809
Anskaffningsvarde mark 105 600 000 105 600 000
Inkdp ... 8770804 11061952
Utgdende anskaffningsvérden 325 631 565 316 860 761
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 35485572 - 31969 440
Arets avskrivningar _-3736628 _ -3516132
Utgaende avskrivningar -39 222 200 -35 485 572
Utgaende redovisat vérde 286 409 365 281 375 189
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 153 346 000 153 346 000
Taxeringsvarde mark 133 669 000 133 669 000
287 015 000 287 015 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarden 3 149 961 412 461
Ink6p I - 442 2737 500
Utgaende anskaffningsvarden 3238 403 3149 961
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -452 693 - 294 441
Arets avskrivningar - 158 252 - 158 252
Utgéaende avskrivningar -610 945 -452 693
Utgaende redovisat virde 2 627 458 2 697 268
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2025-10-15 0,690 % 32010 000 32010 000
Nordea 2022-05-20 0,249 % 67 000 000 67 000 000
Nordea 2022-09-15 0,239 % 10 000 000 10 000 000
Nordea 2025-11-19 0,690 % 13 537 000 13 537 000
Summa skulder till kreditinstitut 122 547 000 122 547 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -77 000 000 -77 000 000
45 547 000 45 547 000
Not 11. Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 139 300 000 139 300 000
Summa: 139 300 000 139 300 000
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Styrelsens underskrifter

Stockhoimden &5 1 O 2022
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Satra Ang, org.nr. 716418-6442

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Sétra Ang for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 3r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sa&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Satra Ang for rakenskapséret 2021 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. . och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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