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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforening Satra Ang i Danderyd avger harmed redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Brottaren 1, Orienteraren 1, Orienteraren 2 och Hojdhopparen 1 i
Danderyds kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfoérdes 1951
och 1956. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 25 644 kvm. Taxeringsvardet ar
211 993 tkr, varav byggnadsvardet ar 120 689 tkr och markvérdet 91 304 tkr. Féreningen forvarvade
fastigheterna 2005.

Foreningen ar registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor viss avdragsratt for ingdende moms. Den momsregistrerade
lokalytan ger en avdragsratt pa 4,7 % pa gemensamma inkop och kostnader.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 246 14 344

Lokaler (inkl. forrad) 46 966

Garage 28

Bilplatser 127*

*Fr o m 1/1 2018 finns 14 st bilplatser.

Foreningen har 11 st. kommersiella lokaler, samtliga upplatna med hyresratt. Ovriga 39 lokaler avser
forrdd och foreningslokal.

Fastighetsadresser

Satraangsvagen 106, 108, 110, 112, 114, 116,
118, 120, 122, 124, 126, 128, 130, 132, 134, 136,
138, 140, 142, 144, 146, 148 och 150
Ugglebacken 1, 3, 5, 7, och 9

Forvaltning

Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm. Enligt styrelsens beslut
forvaltar egen anstélld fastighetsskotare fastigheterna avseende den I6pande driften. Férvaltaren
foretrader foreningen i direktkontakter med enskilda medlemmar, hyresgaster, entreprendrer, foretag
och myndigheter. Forvaltaren svarar ocksa for erforderliga besiktningar av lagenheter, uthyrda lokaler
samt utférda entreprenadarbeten.

Trappstadning har enligt avtal skétts av Clean Fresh AB. For markskotsel anlitar féreningen MK
Tradgard AB.
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Organisation

Styrelsen har fran den 2 maj 2017 t.o.m. den 31 december 2017 haft féljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamoter

Eva Rosén Ledamot Forordnad t.o.m. arsstamman 2019
Ordférande
Ekonomiansvarig

Mats Fredholm Ledamot Foérordnad t.0.m. arsstamman 2019
Vice Ordférande
Information

Mats Holmgren Ledamot Férordnad t.o.m. arsstamman 2018
Avtal, projekt

Johan Haasum Ledamot Forordnad t.o.m. arsstamman 2018
Projekt

Erik Hsieh Ledamot Forordnad t.o.m. arsstamman 2019
Fastighet

Joakim Tallbrink Suppleant Forordnad t.0.m. arsstamman 2018
Fastighet

Theresa Ryberg Suppleant Forordnad t.0.m. arsstamman 2018
Sekreterare
Information

Anna-Karin Bjork Suppleant Forordnad t.o.m. arsstamman 2018
Utemiljo
Brandskyddsansvarig

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsen BRF Satra Ang och tva i férening av:
Eva Rosén, Mats Holmgren, Johan Haasum, Mats Fredholm och Erik Hsieh.

Revisorer
Av stdmman vald revisor: BoRevision AB.

Revisor
Erik Davidsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:

Ebba Skéldenberg, sammankallande

Ann-Charlotte Persson

Péar Bergdabhl

Johan Bark (flyttar fran féreningen i september 2017)
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Handelser under aret

Foreningsstdmma

Den ordinarie foreningsstamman holls den 2 maj 2017. Vid stdmman var 67 rostberattigade medlemmar
narvarande, varav 5 genom fullmakt, av totalt 224 réster i féreningen.

Till stAmman har inga motioner inlamnats.

Extra féreningsstdmma dar beslut togs att sélja byggratten for fyra lokaler till en byggfirma for att
omvandla dessa lokaler till nya lagenheter. | och med detta togs beslut att uppdatera den Ekonomiska
planen for féreningen.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 291 medlemmar. Under aret har 25 bostadsratter dverlatits. Féreningen
innehade 14 hyreslagenheter vid arsskiftet. Foreningens medlemmar har rostat att en hyreslagenhet
gors om till Gastlagenhet, som nu finns p& Satraangsvagen 108. Féreningens boende kan hyra
lagenheten till slakt och vanner och kan bokas max 4 dagar i stréck.

Styrelsearbete

Styrelsearbetet ar betydelsefullt och omfattande. Styrelsen har att fatta beslut som paverkar
medlemmarna i form av arsavgifter, underhall av vara fastigheter, boendemiljo etc. Vidare sa
godkanner styrelsen lagenhetsoverlatelser samt nya medlemmar. Alla stérre upphandlingar, som
handlaggs av arbetsgrupp eller av forvaltningen ska foredras och godkénnas av styrelsen. Det praktiska
arbetet gors till stor del i olika arbetsgrupper som pa styrelsens uppdrag tar fram underlag infor beslut i
styrelsen.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda moten.

Styrelsen har haft ett informationsmote/kontaktkvall, d& boende har fatt traffa medlemmar ur styrelsen
och diskutera uppkomna fragor.

Styrelsen har utgivit 9 nyhetsbrev. Vidare har styrelsen gatt ut med riktad och allman information via de
elektroniska informationstavlorna i trapphusen. Pa detta vis har boende i féreningen fatt en ékad insyn i
aktuella och kommande arbeten i féreningen.

Styrelsen har bestallt en ny och mer modern hemsida som kommer att lanseras under 2018.

Arbetat med 6versyn, omférhandling och uppséagning av gallande avtal har fortsatt. Arbetet med
Oversyn av avtalen ar en standig process.

Styrelsen tecknade ett forvaltningsavtal med Storholmen Forvaltning som géller fran den 1 januari 2018
avseende Fastighetsdrift samt fran den 1 april 2018 avseende den Administrativa forvaltningen.
Saledes tar Storholmen 6ver forvaltningen fran HSB i och med dessa datum.

Avtalet med Telia har omférhandlats och nu har alla boende snabbare bredbandsuppkoppling och TV-
paket Lagom samt Play+ Lagom.

Styrelsen har under aret bestallt ett omfattande arbete med ventilation samt genomfort obligatorisk
ventilationskontroll i foreningens lagenheter. Styrelsen fortsatte med underhall av golv i tvattstugor och
kallare samt i alla trapphus. Foreningslokalen som drabbats av dversvamning har renoverats med nytt
stengolv. En hyresratt har renoverats enligt plan. Passersystem till miljostationerna har installerats.
Utemiljogruppen har haft ett mote samt en planteringsdag. Genomgang av hela féreningens markytor
har gjorts med var leverantor av markskotsel.

Danderyds kommun beslutade att saga upp alla parkeringsplatser pa kommunens parkmark. Beslutet
har styrelsen utmanat och styrelsen bestéllde en analys av féreningens mojlighet att behalla
parkeringsplatserna som dessvarre inte kunde stodja det. Fran och med 1 januari 2018 infors 24-
timmars parkering som sedan under varen ska ersattas med betal-automater.
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Ekonomisk oversikt

2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomséattning, tkr 13 072 13 072 13 025 13 090 12 787
Rorelseresultat, tkr -218 920 2241 2422 3 099
Arets resultat, tkr -564 6 223 -997 -782
Balansomslutning, tkr 285089 288 054 285711 289 445 289 729
Fond for yttre underhall, tkr 2 896 3 059 2 140 1264 540
Bel&ning, kr/kvm 7 988 8 343 8 595 9147 9 202
Avgiftsniva for bostader, kr/kvm 783 783 783 783 753
Soliditet, % 60 58 57 54,6 54,1
Kassalikviditet 3 3 1,3 1,3 0,44
Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 173 037 815 26 411 595 3 059 442 -34 901 218 5925
Vinstdisp enl. stimmobeslut -163 737 169 662 -5 925
Nyupplatelser, 8 st 3193 750
Arets resultat -564 246
Belopp vid arets slut 176 231565 26411595 2895705 -34731556 -564 246

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett underskott pa 564 246 kr. Sedan 2014 tillampar foreningen linjar avskrivning vilket
innebér att avskrivningen gors med lika stora belopp arligen 6ver en bestamd nyttjandeperiod.
Foreningen har bekostat underhall under aret i form av rengéring av ventilationskanaler samt
ventilationskontroll av samtliga lagenheter. Sakerhetsbeskérning av foreningens trad har utforts av
arborist samt upprattat en tradvardsplan. En hyreslagenhet har renoverats enligt plan. Nya
tvattmaskiner och torkskap har installerats. Féreningen visar ett positivt kassaflode pa 33 454 kr vilket
innebar att féreningen har haft stérre intakter an utgifter under aret, se kassaflodesanalysen.

Foreningen har en malsattning att amortera fastigheternas lan. LAnen amorterades med
5 000 000 kronor for 2017.

Styrelsen har som maélsattning att Brf Satra Ang ska fortsatta att vara en stabil och attraktiv férening
och de boende ska erbjudas ett trivsamt boende i en naturnéara miljo.

Nagra viktiga nyckeltal som visar hur férening mar ar soliditet och kassalikviditet. Vanligen se ordlistan
pa sista sidan. Féreningen visar en soliditet pa 60 %, samt kassalikviditet pa 3 vilket pavisar att

féreningen ar stabil. Styrelsen fortsatter arbetet med att se dver kostnader samt omférhandla
serviceavtal.

Framtida utveckling
Inga avgiftshdjningar ar budgeterade for 2018.

Utemiljon kring hérnan av Satradngsvagen och Edsviksvagen ska uppgraderas med trevlig parkyta
tillgénglig for boende i féreningen.

Oversyn av varmesystemen i fastigheterna planeras och tillsammans med fastighetskétare vidta
eventuella atgarder.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -34 731 556
Arets resultat -564 246
-35 295 802

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -35 295 802
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1243 700
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -750 000
Balanserat resultat efter disposition -34 802 102

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2017-12-31 2 895 705
Arets férandring -493 700
Fond for yttre underhall efter forslag till staimmobeslut 2018 2 402 005

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 13 071 966 13 071 558
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -8 386 288 -7 575 615
Planerat underhall Not 4 -1 243 700 -930 737
Fastighetsskatt -372 900 -361 734
Avskrivningar Not 5 -3 287 305 -3 283 920
Summa fastighetskostnader -13 290 194 -12 152 006
Rorelseresultat -218 228 919 553
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 5199 4 860
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -351 217 -918 487
Summa finansiella poster -346 019 -913 627
Arets resultat -564 246 5925
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 170 531 205 173 529 065

Mark 105 600 000 105 600 000

Markanlaggningar Not 9 108 849 0

Inventarier Not 10 160 772 182 147

Summa anlaggningstillgangar 276 400 826 279 311 212

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 75 195 13 631

Avrakningskonto HSB 5133476 3792 522

Ovriga fordringar Not 11 129 352 111 345

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 99 735 267 641
5 437 758 4185 139

Kassa och bank Not 13 3 250 282 4 557 782

Summa omséttningstillgangar 8 688 040 8 742 921

Summa tillgangar 285 088 867 288 054 133
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 176 231 565 173 037 815

Upplatelseavgifter 26 411 595 26 411 595

Fond for yttre underhall 2 895 705 3 059 442
205 538 865 202 508 852

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -34 731 556 -34 901 218

Arets resultat -564 246 5 925
-35 295 802 -34 895 293

Summa eget kapital 170 243 063 167 613 559

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 112 547 000 117 547 000
112 547 000 117 547 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 454 451 671 407

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 167 237 233 516

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1677 115 1988 651

2 298 803 2 893574
Summa skulder 114 845 803 120 440 574
Summa eget kapital och skulder 285088 867 288 054 133
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -564 246 5925
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3 287 305 3283 920
Kassaflode fran lI6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 2 723 059 3 289 845
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar 88 334 -39 271
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -594 770 8 305
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 216 623 3 258 879
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -265 189 -627 185
Investeringar i markanlaggningar -111 731 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -111 300
Kassaflode fran investeringsverksamhet -376 920 -738 485
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lngfristiga skulder -5 000 000 -2 780 644
Inbetalda insatser 3193 750 1862 209
Inbetalda upplatelser 0 3247 791
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 806 250 2 329 356
Arets kassaflode 33454 4 849 750
Likvida medel vid arets borjan 8 350 304 3 500 554
Likvida medel vid arets slut 8 383 758 8 350 304
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 5 133 476 3792 522
Kassa och bank 3 250 282 4 557 782
Summa likvida medel 8 383 758 8 350 304
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,8 2124
Utemiljo Linjar 5,0 2033
Inventarier, postboxar Linjar 10,0 2016
Inventarier, tvattutrustning Linjar 10,0 2024-2025
Renovering hyresratter Linjar 4,0 2040
Ombyggnad tak Linjar 5,0 2034
Markanlaggningar Linjar 6,7 2031
Ombyggnad passersystem Linjar 10,0 2026
Ombyggnad, sakerhetsdorrar Linjar 5,0 2036

Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens |an forfaller 112 547 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/Ianen

med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen véljer

darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del

de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall

inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Déarutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Fastighetens bokftérda varde Overstiger det skattemassiga anskaffningsvardet med 229 mkr. | och med detta finns en
temporér skillnad och darmed en uppskjuten skatteskuld pd 50 mkr som skulle aktualiseras om féreningen salde fastigheten.
Eftersom féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna skatteskuld till 0.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstallda
Man

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Métesarvoden

Ovriga arvoden och ersattningar
Utbildning

Loner till anstallda

Sociala kostnader

Summa

Innev. ar Foreg. ar
1 1
1 1
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
84 000 83 439
83 998 83 437
12 729 5248
17 371 3727
100 752 103 376
71 332 70 137
370181 349 363
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 10 483 851 10 459 821
Hyresintékter bostader 778 759 857 672
Hyresintékter lokaler 780 572 875 486
Hyresintékter garage och p-platser 502 467 485 807
Bredbandstillagg debiterat medlemmar 354 288 343 561
Forsakringsersattningar 99 862 0
Ovriga intékter 72 167 49 211
Brutto 13 071 966 13 071 558
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 515 106 476 787
Lopande underhall 1815 384 911 877
El 429 205 382 451
Uppvarmning 1972 196 1639 538
Vatten 469 641 482 363
Sophamtning 350 308 373 287
Fastighetsférsakring 144 873 142 479
Stadning 428 708 250 017
Forvaltningskostnader 831 962 1300 116
Extern revision 27 556 25 620
Personalkostnader 370 181 349 363
Ovrig drift 1031169 1241717
8 386 288 7 575 615
Not 4 Planerat underhall
Underhall polering golv 665 485 0
Underhall tvattutrustning 48 910 0
Underhall foreningslokal 222 738 0
Underhall gemensamma utrymmen, ommalning 0 267 582
Underhall av installationer, VA/sanitet, stamspolning 0 178 927
Underhall av installationer, ventilationsrengéring 175 770 362 746
Underhall, évrigt 130 797 121 482
1243 700 930 737
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 3031 662 3031 662
Om- och tillbyggnad 231 387 211 012
Maskiner och inventarier 21 375 41 246
Markanlaggningar 2 881 0
3287 305 3283920
Not 6 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3517 2 426
Ranteintakter skattekonto 20 519
Ovriga ranteintakter 1662 1915
5199 4 860
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 348 993 914 951
Ovriga rantekostnader 2 224 3536
351 217 918 487
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 191 117 005 191 117 005
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 191 117 005 191 117 005
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 357 524 -18 325 862
Arets avskrivningar -3 031 662 -3 031 662
Utgéende avskrivningar -24 389 186 -21 357 524
Bokfort varde byggnader 166 727 819 169 759 481
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 4 345 633 3718 448
Arets investeringar 265 189 627 185
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 610 822 4 345 633
Ing&dende ackumulerade avskrivningar -576 049 -365 037
Arets avskrivningar -231 387 -211 012
Utg&ende avskrivningar -807 436 -576 049
Bokfort varde ombyggnader 3 803 386 3769 584
Summa bokfdrt varde byggnader och ombyggnader 170531 205 173 529 065
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 116 000 000 116 000 000
Byggnad - lokaler 4 689 000 4 689 000
120 689 000 120 689 000
Mark - bostader 90 000 000 90 000 000
Mark - lokaler 1 304 000 1 304 000
91 304 000 91 304 000
Taxvérde totalt 211 993 000 211 993 000
Not 9 Markanlaggningar
Arets investeringar 111 731 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 111 731 0
Arets avskrivningar -2 881 0
Utgéende avskrivningar -2 881 0
Bokfort varde 108 849 0
Not 10 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 412 461 301 161
Arets investeringar 0 111 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 412 461 412 461
Ing&ende avskrivningar -230 314 -189 068
Arets avskrivningar -21 375 -41 246
Utgaende avskrivningar -251 689 -230 314
Bokfort varde 160 772 182 147
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 72 530 55 701
Skattefordringar 23 969 31027
Ovriga fordringar 32 853 24 617
129 352 111 345
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 99 735 95 005
Eldningsolja 0 172 636
99 735 267 641
Not 13 Kassa och bank
Danske Bank, depékonto 3858 3858
Nordea 3246 424 0
Handelsbanken 0 4 553 924
3 250 282 4 557 782

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 173 037 815 26 411 595 3 059 442 -34 901 218 5925
Vinstdisp enl. stammobeslut -163 737 169 662 -5 925
Nyupplatelser, 8 st 3193 750
Arets resultat -564 246
Belopp vid arets slut 176 231 565 26 411 595 2 895 705 -34 731 556 -564 246
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 87 24949* 0,22% 2018-09-28 32 010 000 0
Nordea 3978 87 65726* 0,33% 2018-04-30 67 000 000 0
Nordea 3978 87 96672* 0,25% 2018-10-31 13 537 000 0
* 3 manaders rorlig ranta 112 547 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 112 547 000
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 112 547 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 139 300 000 139 300 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 139 300 000 139 300 000
Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2 552 1 860
Arbetsgivaravgifter 1391 1029
Mervardesskatt 18 972 84 297
Depositioner 141 652 141 652
Ovriga kortfristiga skulder 2 670 4 678
167 237 233516
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1082 856 1 190 989
Upplupna réantekostnader 44 852 44 483
Upplupen el 37 569 31732
Upplupen el bergvarme 148 532 0
Upplupen sophamtning 51 346 49 161
Upplupen faktura ventilationsrengoring 0 362 746
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 311 960 309 540
1677 115 1988 651
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Sétra Ang, org.nr. 716418-6442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Satra Ang for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Sétra Ang for &r 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Danderyd 2018-04-24

Erik Davidsson

BoRevision AB
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