Bostadsrattsforeningen

SATRA ANG

Renovering och ombyggnatlon

Konfigureringsalternativ Oppen Renovering och ombyggnation

Vid renovering eller ombyggnation i din bostadsratt galler sarskilda regler kring ansvar,
tillstdnd och praktiska forberedelser. Det ar viktigt att kdnna till vilka regler som galler
for att undvika problem i efterhand.

Ditt ansvar som bostadsrittsinnehavare

Som bostadsrattsinnehavare ansvarar du enligt bostadsrattslagen och foreningens
stadgar for att lagenheten halls i gott skick. Det innebar ansvar for det inre underhallet.

Vid storre renoveringar eller ombyggnationer kravs ofta tillstand fran styrelsen och
ibland aven bygganmalan till kommunen.

Invéanta alltid nédvandiga tillstdnd innan arbetet paborjas.

For ROT-avdrag behover du foreningens organisationsnummer: 716418-6442

Regler for hyreslagenheter

En hyresldgenhet far inte byggas om av hyresgasten. Eventuella ombyggnationer ska
utforas av foreningen.
Lagenheten ska dterldmnas i ursprungligt skick nar hyreskontraktet sdgs upp.

Kontakta styrelsen i god tid

Du ska alltid kontakta styrelsen och invanta tillstdnd innan du pabérjar en
ombyggnation.

Styrelsen:
o Handlagger ansokan
« Fattar beslut om tillstand
e Kan genomfora besiktning fore och efter arbetet

Om du ar osdker pa om en atgard kraver tillstdnd - kontakta alltid styrelsen och 1dt dem
avgora fragan.



Nir behovs styrelsens tillstand?

Skriftligt tillstdnd kravs vid storre renoveringar och ombyggnationer. Detta galler dven
om du gor nagot som kraver bygganmalan eller bygglov av kommunen. Exempel pa
atgarder som kraver styrelsens tillstand ar atgarder som:

o Paverkar barande konstruktioner (golv, vagg, tak)

e Beror ledningar for vatten, virme eller avlopp

e Innebér fordandring av planlésningen (aven icke-barande vaggar)
e Omfattar storre renovering av kok eller vatutrymmen

e Innebidr mer omfattande elarbeten

o Paverkar ventilationen

Tillstand kan forenas med villkor, exempelvis krav pa byggnadsteknisk 16sning eller
barighetsfunktion, intyg, garantier med mera efter avslutat arbete.

Vad far du inte gora?

Atgirder som innebar ingrepp utanfor ligenheten far inte utforas av
bostadsrattsinnehavaren.

Detta inkluderar exempelvis:
o Ingrepp i husets konstruktion (t.ex. bilning i bjalklag)
o Atgirder som paverkar fler 4n en ligenhet
e Arbeten i gemensamma utrymmen

Installationer som tillhor fastighetens infrastruktur, sisom radiatorer och fasta
teleuttag, far inte avlagsnas.

Om avlopp behover flyttas ska alternativa l6sningar tas fram och godkédnnas.

Konsekvenser vid otillitna atgarder

Om du genomfor en dtgard utan tillstand kan du bli skyldig att aterstélla lagenheten och
betala foreningens merkostnader

Vid ombyggnad av vatutrymmen som tidigare renoverats av foreningen 6vergar
ansvaret till dig. Kontrollera att din hemférsakring tacker detta.



Sa ansoker du om tillstand
1. Ladda ner blanketten "Blankett for ombyggnad”.
2. Fylliansokan och bifoga:
o Fackmannamadssiga ritningar
o Teknisk beskrivning
o Eventuellt beslut om bygganmalan fran kommunen

Information om bygganmalan finns hos Danderyds kommun, Bvgga, dndra eller riva.

3. Skicka ansdkan till:
styrelsen@brfsatraang.se
eller lamna den i styrelsens brevlada pa Satradngsvagen 134.

Invéanta skriftligt tillstand innan arbetet paborjas.

Tillatna arbetstider
Storande arbeten far endast utforas:
e Vardagar: 07:00-22:00
e Lordagar & sondagar: 10:00-16:00
o Helgdagar & aftnar: Inga storande arbeten

Informera grannar i god tid, exempelvis genom anslag i porten och angransande portar.

Ansvar vid anlitande av hantverkare
Du ansvarar for att anlitade hantverkare foljer foreningens regler.

Eventuella skador i trapphus eller gemensamma utrymmen debiteras
bostadsrattsinnehavaren.

Hantering av byggavfall
e Byggavfall far inte lamnas i foreningens grovsoprum.

e Storsidckar (Bigbag) pa offentlig plats kraver polistillstand. Sackar far inte
placeras framfor portar eller pd gangvagar.

« Byggavfall kan limnas pa Hagby Atervinningscentral i Tiby (Frestavigen 10), 15
min med bil fran Sdtradng. Las mer har: Hagby dtervinningsventral



https://www.bostadsratterna.se/media/zvdh2ypc/ans%C3%B6kan-om-tillst%C3%A5nd-ombyggnad-bostadsr%C3%A4tt.pdf
https://www.danderyd.se/bygga-bo-och-miljo/bygga-andra-riva/
mailto:styrelsen@brfsatraang.se
https://www.sorab.se/start/hushall/vara-anlaggningar/hagby-avc-taby/

Mer om bygganmailan hos kommunen

Storre ombyggnationer kan krdava bygganmalan eller bygglov. PA kommunens hemsida
finns information om vad som kraver bygglov eller bygganmalan.

Ingrepp i barande konstruktioner kraver bade kommunens godkdnnande och styrelsens
tillstand.

Atgirder som utfors utan anmalan kan betraktas som olovligt byggande (”svartbygge”),
vilket kan medfora byggsanktionsavgift och krav pa rivning.

Se mer information hos Danderyds kommun: Bygga, dndra eller riva

Sakerhetsdorr

Enligt stadgarna ska ny ytterdérr uppfylla gallande krav fér brandklassning,
ljudddmpning samt utseende. Féreningen har férmanliga villkor for sdkerhetsdorrar
hos ProDoor, Prisavtal-Prodoor.pdf

Riktlinjer for uteplatser, balkonger och markiser

Styrelsen har under varen 2025 tagit fram riktlinjer for atgarder utanfor
ldgenheten, Riktlinjer for uteplatser balkonger och markiser Brf Sitra Ang.pdf.



https://www.danderyd.se/bygga-bo-och-miljo/bygga-andra-riva/
https://brfsatraang.bostadsratterna.se/system/files/brfsatraang_bostadsratterna_se/2026/8bd34069b7f7ee15aa82a257e66e0d53/uppdaterat_prisavtal-prodoor.pdf
https://brfsatraang.bostadsratterna.se/system/files/brfsatraang_bostadsratterna_se/2026/c2bdd374ee002d09028e10d839090810/riktlinjer_for_uteplatser_balkonger_och_markiser_brf_satra_ang.pdf

