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Brf Satra Ang bygger ny viarme

Virmeanliggningen pé roda sidan ir i behov av byte. Den har uppnétt sin livslingd. Aven gula
sidan kommer att dtgéirdas nir den roda ar klar.

Investeringen berdknas totalt sett till ca 6 miljoner kronor, men innebir en omedelbar besparing
ar 1 pd over 540 000 kronor. Besparingen per ar 6kar sedan och blir néra 2 miljoner kronor per
ar nér investeringen berdknas vara betald om éatta ar.

Besparingen motsvarar en avgiftshojning pa 4% ar 1 och hela 15% ar 8 och framat. Detta
minskar behovet av framtida avgiftshdjning 1 motsvarande grad.

Detta kommer att handa nu

Pa sodra sidan av Ugglebacken

Omfattande, men kortvarig gravning for upprustning och reparation av bergviarmerdr och
brunnar samt inkoppling och liggning av ny ledning till luftvirmesamlaren. All mark kommer
att dterstdllas. Ndgon maskin kommer inte att stéllas vid hus SV126-132 som tidigare ténkt.
Detta arbete kommer att starta vecka 36.

Pa norra sidan Ugglebacken

Planering och grundldggning av luftvirmesamlare. Den kommer std dér det idag &r buskar och
sly nedanfor trappen upp mot SV120, se skiss nedan.

Detta arbete kommer att starta tidigast vecka 37. Ju fortare arbetet kommer igdng, desto mindre
olja kommer att behova eldas redan kommande vinter. Idag tar vi 2/3 av energin fran olja och
el. Med atgédrderna kommer det att sinkas till 1/3 el.

| pannrummet

Omfattande rivning och omflyttning till tillfallig uppstéllning och sedan rivning igen for slutligt
utbyte av utrustning for virme och varmvatten. Arbetet dr komplicerat och kommer tidvis att
behova utforas kvillstid, men inte bullra avsevirt eller stora pa annat sitt.

Malet dr att avbrott i varmvatten skall schemalédggas till efter kl 10.00 och pdgd maximalt 20
timmar, men pa grund av komplexiteten med befintlig utrustning som star i vigen osv kommer
det att behova ske flera avbrott.

Vi har hamnat efter i tidplanen, men hoppas fa igang virmen i nagorlunda tid.
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Nedan foljer uppdaterad och kompletterad information baserad pa
tidigare infopaket infor extrastamman

Bakgrund

Foreningen har under manga ar haft problem med vérme och varmvatten under den kalla delen
av aret, frimst pa roda sidan. Den nuvarande vdrmeanldggningen (virmepumpar) beddms i
foreningens underhéllsplan vara i slutet av sin livsldngd. D4 dterladdning saknas pa roda sidan
ar effekten som vdrmepumparna ger begrinsad varfor dyr extraenergi mdste skapas med
oljeeldning och el.

Foreningen har gjort en lagstadgad energideklaration som fardigstédlldes under véren.

Vid arbetet med energideklarationen gjorde Fjarrvirmebyran en noggrann detaljuppfdljning

som avsldjade att foreningens virmepumpar ger ovéntat litet virme per insatt mangd elenergi.

Orsakerna har visat sig vara:

- Flera av ”virmepumparna” dr egentligen kylmaskiner och inte virmepumpar

- Vérmepumparna ér for sma varfor olje- och elpanna anvénds i relativt hog grad (dyrt)

- Systemet for tappvarmvatten ger tung, oekonomisk drift

- Pé&rdda sidan dr borrhdlen i berget djupfrysta, aterladdning krévs

- Pérdda sidan anvénds dnnu oljeeldning vilket dr skotselkravande, dyrt och klimatovanligt

- Freonlidckage i flera maskiner som gor att verkningsgraden snabbt sjunker innan det
upptéicks och mer fylls pé.

Motiv

Fyra huvudmotiv for utbyte av virmeanldggning pa roda sidan:

- Ekonomi: en onddigt stor andel av viarmen produceras med el och olja (ca 2/3) vilket dr
dyrt. Med dtgdrderna kommer det att sénkas till 1/3 el.

- Komfort: frekventa problem med en sliten och illa anpassad anldggning paverkar
kapacitet och driftsékerhet negativt. Konsekvensen blir dalig varme och aterkommande
problem med varmvatten i ligenheterna.

- Avveckla oljeeldningen: den &r dyr, otidsenlig och klimatovénlig.

- Aterladdningsstation saknas: det innebir begriinsade méjligheter att fA ut virme ur
berget som i dagsldget dr utkylt.

Pa gula sidan dr huvudmotivet till insatsen frimst ekonomiskt och livsldngdsbaserat.
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Placering av varmecentral roda sidan

Enligt stimmobeslut kommer inte det ursprungliga forslaget att genomfGras. Nuvarande
pannrum pa réda sidan kommer dérfor att nyttjas for den nya anlédggningen, vilket innebdr
ungefdr 1 mkr hogre kostnad &n det ursprungliga forslaget. Den nya losningen &r mer
arbetskrdvande och det nuvarande systemet méste anvéndas parallellt med byggarbetena
samtidigt som det star i vigen for den nya anldggningen.

- Delar av befintlig anldggning kommer att behdva kopplas ur, flyttas, tillfalligt kopplas
in igen och sedan rivas pa nytt

- Rivning av befintlig utrustning kommer nu ingd och behdva goras i samband med
pagaende installationsarbeten istdllet for att rivning av allt i pannrummet 1 sin helhet
kunde ldmnas som separat uppdrag &t foretag specialiserat pd rivning

- Anldggningens struktur behover skraddarsys med hénsyn till tillgdangligt utrymme och
kommer dérfor, precis som dagens, att bli rorméssigt komplicerad och svar att
overblicka for den som skall skota den.

Arbetet med att ta fram ett nytt underlag for hela anldggningen péagér.

Aterladdningsstation réda sidan

For att mojliggora storre virmeuttag frin berget méste en aterladdningstation byggas pa roda
sidan. Ett forslag har varit att bygga i grismatteslédnten nedanfor nuvarande varmecentral. Detta
forslag har nu reviderats efter synpunkter frin medlemmarna.

Aterladdningsstationen kommer i stillet att placeras till héger om géngvigen upp mot SV120,
se skiss nedan. Placeringen innebér en nagot mer komplicerad installation, men det uppvégs av
en betydligt mindre visuell paverkan. Ljudmissigt dr anlédggningen inte storande da nivéerna
pa ljudet dr lagre dn vad dagens pannrum redan skapar genom stéingda dorrar.
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Ekonomi

Idag har anldggningen en varmefaktor pa 1,5 vilket innebér att av producerad virme hdmtas en
tredjedel frin berget. En ny anldggning, korrekt dimensionerad och installerad, skall ge ca 3 i
viarmefaktor vilket innebér att av producerad virme hdmtas tva tredjedelar frén berget. Detta
kréaver att det idag djupfrysta berget forst tinas och sedan vérms varje sommar.

Roda sidans vdrme har idag en synnerligen dalig ekonomi och subventioneras kraftigt av
boende p4 gula sidan. Ar 2018 forbrukades 96 000 liter olja = 960 MWh pa rdda sidan vilket
till stor del berodde pa maskinfel. Om anldggningen gick som den skulle erhdlls foljande siffror:

Gula Roda Tot
Varmepumpar 388 852 1240 MWh
Elpannor 230 288 518 MWh
Olja 218 218 MWh
Direktel 40 40 MWh
Summa kopt: 618 1398 2016 MWh
Berget 399 876 1275 MWh
SUMMA: 1017 2274 3291 MWh
31% 69% 100%
Kalkyl
Baserat pa:
Energipris 1,00 kr/kWh
Energiprisokning 3% per ar
Ranta 3%
Avskrivning 7 ar

Normaliserad (faktisk forbrukning uppgraderad till normalarstemperatur) forbrukning med
nuvarande system:

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Energi 2 157 2222 2289 2 357 2428 2501 2576
Skotsel och
underhall 258 265 273 281 290 299 307

SUMMA: 2415 2487 2562 2639 2718 2 800 2 883
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En investering pa 6,0 miljoner kronor for att uppgradera virmeanlidggningen pé roda och gula
sidorna skulle minska kostnaderna for energi, skotsel och underhall till mindre dn hélften. Trots
fordyringen for att bygga i1 befintligt pannrum kvarstar alltsd en god besparing. Nér
anldggningen vil dr betald spelar fordyringen inte ndgon roll och besparingen ar 2028
uppskattas till néra tva miljoner kronor per ar:

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Energi 810 835 860 885 912 939 968
Skotsel och underhall 52 53 55 56 58 60 61
Avskrivningar 857 857 857 857 857 857 857
Ranta 154 129 103 77 51 26 0
SUMMA: 1873 1874 1875 1875 1879 1882 1886
Besparing tusen kr 542 613 687 764 839 918 997
Anlaggningstillgangar 5143 4286 3429 2571 1714 857 0

Arlig total avgift frin 12844 12844 12844 12844 12844 12844 12844
medl:
Besparing i % 4% 5% 5% 6% 7% 7% 8%

Med avskrivning pa sju &r kommer investeringen gott och vil att betalas av besparingarna vilka
dven Okar Over tid. Anledningen till det dr frimst att beroendet av olja och el minskar och
ddrmed dven foreningens kénslighet for energipriskningar.

Besparingen som andel av féreningens totala intikter 1 form av medlemmars avgifter och hyror
ar 4% och beriknas oka till 8% Over tid och sedan hela 15% nér anlédggningen &r betald, enligt
plan ar 2028. Detta innebdr att behovet av framtida avgiftshdjningar for 1igenheterna minskar
kraftigt.

Sammanfattning

Styrelsen har ett ansvar att fOrvalta foreningen pa ett optimalt sédtt for medlemmarna.
Investeringen i ny vdrmeanldggning innebdr en i sammanhanget overkomlig investering som
ger en betydligt stérre besparing. Vidare blir det 16pande underhéllet totalt sett betydligt enklare
och foreningen far ett miljomassigt mycket hallbarare viarmesystem nér oljeberoendet helt
avvecklas.



