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Forord

Skriften vi kallar ”loggboken” har fatt ytterligare ett
kapitel. An en gdng paminns vi om hur fort tiden gér och
hur snabbt tillvaron, eller omvarlden, kan forandras.

| loggboken presenterar vi styrelsens nya ledamoéter. Vi
berattar sedan om de olika projekt styrelsen arbetar
med. Boken vaxer alltsa med aren. Du som bladdrar
hittar det aktuella forst, men du finner ocksa alla
tidigare utgavor. Loggboken blir pa sa vis ett levande
arkiv for bade nya och gamla medlemmar.

Som vanligt hoppas vi att den har lilla skriften ska vara
informativ — och att ndgra av er ska vilja delta sjalva,
som ledamoter i kommande styrelser.

Du som vill utveckla féreningen ar varmt valkommen att
anmala dig till valberedningen. Ett annat satt ar att ga
med i en arbetsgrupp eller att sjdlv skapa en. Kontakta
bara styrelsen forst, sa att ditt initiativ inte kolliderar
med ett annat projekt eller med nagot regelverk.
Styrelsen har ocksa en lista Gver arbetsgrupper som
behdver mer arbetskraft. Det handlar om det mesta
fran utemiljo till sakerhet och beredskap.

Ta val hand om varandra!

Styrelsen, november 2023



Nya ledamoter i styrelsen 2023

Astrid Hellberg

Hamnade i naturnira Satra Ang fér snart tva ar sedan for att
bli sambo med en inbiten Danderydsbo. Hon arbetar som IT-
konsult och har en bakgrund som lingvist. For Astrid dr det en
sjalvklarhet att engagera sig i féreningen om man har
majlighet. Hon vill bidra till annu battre kommunikation och
gemenskap inom foreningen.

Nar hon inte jobbar pysslar hon garna med sina vaxter eller
ar ute i naturen och springer eller aker skidor.

Daniel Haggkvist

Har tillsammans med sambon Theresa bott i féreningen i
drygt fyra ar, numera ocksa med en dotter pa tva ar. Han vill
bidra med sin erfarenhet av arbete inom skydd och sdkerhet
och med tidigare styrelsearbete i ett nationellt
idrottsforbund.

Daniels mal ar att ro i land de projekt som tidigare styrelser
paborjat och att bibehalla eller héja den redan hoga standard
pa utemiljo som féreningen har. | 6vrigt fokuserar han pa
familjen och pa sina studier vid Férsvarshogskolan.



Ronny Nordstrom

Ar snickare i grunden och arbetar med teknisk forvaltning i
eget bolag. Han vill bidra ocksa med sin langa erfarenhet av
upphandlingar. | det arbetet ingar att géra rimlighets-
bedémningar, av bade pris och kvalitet, nagot som kan
komma foreningen till godo.

Aven Ronny har varit engagerad i idrott pa nationell niva och
ar sarskilt intresserad av ishockey. Han har utflugna vuxna

barn och flyttade tillsammans med sin fru till Sitra Ang for
knappt tva ar sedan.

Atgarder, initiativ och projekt

Restaurang Shaion’s

Efter en process som blev 6verraskande lang — drygt fyra ar —
lamnade restaurangen Sitra Ang i maj 2023. Att lokalen stod
tom Over sommaren ar mycket trist, men forklaras av den
ofdrutsdgbara processen och den tid som den tog.

Foreningen sa upp restaurangen i april 2019. Bakgrunden var
en rad motsattningar mellan hyresgast och hyresvard (BRF).
Manga géllde hur de allvarliga anmarkningarna fran
kommunens halsoskyddskontroll bast skulle atgardas.



Efter medling i hyresnamnden kom parterna éverens om att
lokalen skulle vara utrymd i december 2019. Det blev dock
ingen utflyttning. | stallet inleddes en lang period av tvister
om ratten till uppsagning, om tidpunkten for utflyttning. En
forlikning kom till stand, men foljdes av nya tvister om sjilva
forlikningen.

Fler férhandlingar och 6verklaganden foljde. | december
2022 kom parterna Overens igen och varen -23 lamnade
restaurang Shaion’s Sitra Ang, drygt fyra ar efter
uppsagningen.

Restauranglokalen

Det finns inga planer pa att bygga om restauranglokalen till
lagenheter. Styrelsen soker en ny restauratér med en
langsiktigt hallbar affarsplan. Malet ar en kvarterskrog som
dven saljer basvaror, liknande Nora Deli vid Nora torg.

Styrelsen har traffat nagra intressenter med olika koncept
och s6kandet fortsatter.

Ny lokal for styrelsen

Styrelsen var en period “heml6s” sedan den gamla
styrelselokalen pa réda sidan ombildats till Iagenhet. Nu finns
dock en lokal i kallaren i 134:an dar styrelsen har sina moten.
Dar finns bildskdarm, internet, skrivtavla, kylskap och skrivare.
Aven féreningens arkiv férvaras dar.



Appen

Under 2023 blev Delagotts app, Delagott férvaltning, klar.
Den ska underldtta en snabb och kortfattad kommunikation
mellan styrelse och medlemmar — och dven medlemmar
sinsemellan. Vissa vardagsbestyr, som att boka tvattstugan,
kan ocksa goras via appen.

OBS att forst behovs inloggningsuppgifter fran Delagott for
att kunna ladda ner den. Be om dem via: info@delagott.se

Varmeprojektet

For att ytterligare forbattra foreningens uppvarmningssystem
har vi under aret utékat borrhalsplanen med avsevart fler hal
pa bada sidorna. Pa réda sidan har vi ocksa installerat en ny
elpanna som en extra resurs. Tanken ar att inte behéva
anvanda olja alls, inte ens som back up.

Bullret

Det har varit en lang process med leverantéren av
aterladdaren som ju lovat att atgarda bullernivan. Under
varen 2023 kom huvar pa plats for att ddmpa bullret. Sedan
dess kan vi kora laddaren pa cirka 50 % effekt under dagtid
och pa cirka 40 % natter och helger och dnda klara
gransvardena for stérande buller.


mailto:info@delagott.se

Isolerade vindar

Styrelsen har lange fokuserat pa foreningens
energiforbrukning. Som en del i det arbetet ar féreningens
vindar nu tillaggsisolerade. Detta i god tid infor vintern.

Fonstertatning

En samordnad tatning av fonster arrangeras under senhosten
2023. Tanken ar att underlatta for medlemmar som tycker
det dr krangligt att tita sjalva. Aven detta ar ett av flera
initiativ mot energilackage.

Tatning ar dock den boendes eget ansvar varfér medlemmar
som tackar ja sjalva star for kostnaden.

Lekplatsen, gula sidan

Gula sidans utemiljo har under aret fraschats upp. Den har
ocksa fatt en ny lekplats.

Egen yta — allas yta

Styrelsen paminner om att medlemmar med uteplats inte far
anvanda mark utanfor uteplatsen for sina egna planteringar,
egna moblemang eller andra arrangemang.



Det finns en arbetsgrupp som fokuserar pa att forbattra och
utveckla foreningens utemiljo. Dit ar kreatérer med grona
fingrar eller med intresse for 6kad trivsel varmt vdalkomna.

Ugglebacken 1

Nu ar utemiljon klar ocksa runt Ugglebacken 1. Dér finns ny
belysning installerad och planteringarna ar pa plats.

Relining av stammar

Under senare delen av aret och under 2024 kommer alla
stammar i fastigheternas bottenplattor att relinas. Det
innebdr att avloppsroren renoveras och forstarks.

Nar husen stamrenoverades 2008 byttes dessvarre bara de
vertikala stammarna. Vi har darfor dragits med problem med
daliga horisontella stammar i bottenplattorna. Det har gett
lackage med dalig lukt och problem med rattor.

Nu atgardas alltsa dven de horisontella stammarna. Projektet
|6per under cirka tva ar.

Hjartstartare

Foreningen har numera tre hjartstartare. De ar placerade latt
atkomligt utifran och jamnt utspridda éver omradet pa tre
olika platser. Du finner dem i porten pa 110:an, vid porten till



134:an (pa ”"baksidan” vid loftgangarna) och pa gaveln vid
port 144,

For att gora livraddningen enkel ger hjartstartarna
automatiskt instruktioner till den som anvander dem. Ar
2019 berdknas 1 532 manniskor ha raddats med hjalp av
hjartstartare. Om en stot fran en hjartstartare kan ges inom 3
minuter bedoms den drabbade ha 70-80 procents chans att
overleva. Ta darfor garna en promenad och se efter exakt var
vara hjartstartare finns. Det underlattar den dagen du snabbt
behdver anvanda en.

Slutord

Det har var vara viktigaste drenden fran styrelsearbetet
2022-2023. Nu hoppas och tror vi verkligen att insatserna
ska halla oss varma pa ett hallbart och tryggt satt i vinter.

Det stora projektet med renoveringen av bottenplattornas
stammar fortsatter alltsd nasta ar, liksom sdkandet efter en
ny restauratér. Vad mera som sker aterkommer vi till i ndsta
kapitel, eller utgava, av loggboken.

Styrelsen, november 2023
Kontaktuppgifter
Sa har nar du styrelsen: styrelsen@brfsatraang.se

Sa har nar du valberedningen:
valberedningen@brfsatraang.se
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Forord

Tiden gar sa fort och ibland behdver vi stanna upp...

Ja, med just de orden borjade foreningens forsta
summering 6ver vad styrelsen genomfort pa senare ar.
Det var den lilla skrift som vi kallade Rapport Brf Siitra
Ang 2013-2021 och som delades ut till alla medlemmar i
fjol. Skriften blev sa val mottagen att vi beslutade att
komplettera den arligen med ny information om det
senaste verksamhetsarets projekt. Den kommer alltsa
att fa ett nytt kapitel varje ar, som det du just nu laser.

Var tanke ar att ge bade “gamla och nya” medlemmar
en standigt aktuell bild éver vad deras styrelse har
arbetat med och dven — nar sa ar rimligt — lite extra
information kring projekt som har varit sarskilt
komplicerade eller tidsédande.

Loggboken kommer ocksa att fyllas pa med korta
presentationer av nya ledamoter. Och vem vet; kanske
lockades ndgon av de nya krafterna i styrelsen av just
nagot av de projekt som skriften beskriver, projekt som
alla syftar till att ge oss allihop ett &nnu béattre och annu
trivsammare boende.

Styrelsen, november 2022
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Ny styrelse

Vid stamman 2021 lamnade Mats Holmgren som aviserat
over till nya krafter. Mats Fredholm stallde upp ytterligare en
period efter att ha blivit ombedd. Bakgrunden var framst att
det komplicerade varmeprojektet skulle kunna bli svart att
skota och slutféra utan en insatt “veteran”.

Carina Erlandsson och Johan Alvarsson Ligeza valdes in som
nya ledamoter och Antonia Nilsson och Amanda Viberg
valdes till suppleanter. Efter fyra ar som ledamot utsags nu
Theresa Ryberg till ordférande i styrelsen, en roll som Johan
Alvarsson Ligeza axlade under Theresas fordldraledighet.

Vid stimman 2022 valdes sedan Antonia Nilsson in som
ordinarie ledamot, en roll hon i praktiken haft sedan Amanda
Viberg flyttat. Till ny suppleant valdes Gabriel Mirza. Theresa
Ryberg var som planerat tillbaka som ordférande fran april
manad.

*De nya ledaméterna presenterar sig ldngre fram i
rapporten.
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Atgarder, initiativ och projekt

Nytt elavtal

Brf Sdtra Ang slot i maj 2021 ett nytt avtal med EON som
kallas Elfond. Tidigare har vi haft olika avtal med olika
bindningstider, men nu har vi allt samlat i ett avtal. Som alla
vet har priset pa el varit minst sagt instabilt det senaste aret,
men trots det har foreningens elkostnader varit stabila.
Under 2021 forbrukade vi cirka 1 300 000 kilowattimmar till
en kostnad av 2 175 000 kr. Alltsa cirka 1,70 kr/ kWh.

Ugglebacken 1

Under férsommaren 2022 flyttade de forsta medlemmarna in
i de nya fina ldgenheterna. Projektet har varit kantat av
forseningar och motgangar, men slutresultatet blev riktigt
bra. | stallet for en mork sliten industribyggnad har vi nu fem
valplanerade 1:or. Med en parkliknade omgivning och med
mer belysning ar Ugglebacken 1 numera en parlai
foreningens fastighetsbestand.

Forskolan

Under hosten 2021 sa forskolan upp sitt kontrakt pa
Satraangsvagen 122. Efter att forst ha kontrollerat med
kommunen om det fanns en efterfragan pa lokaler for
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forskolor beslot en extrastdmma att salja lokalen som
byggratt. Kravet fran féreningen var att det skulle byggas en
lagenhet om fyra eller fem rum. Hela sex byggféretag deltog i
budgivningen som stannade pa 2,5 miljoner kr som foretaget
BOSB Nordic erbjod.

Har kommer det att under 2022 att byggas en lagenhet om
cirka 126 kvadratmeter. “Tomten” kommer att upplatas med
disponeringsratt som uteplats for de boende.

Eget gym

Styrelsen beslot att inreda ett gym i féreningslokalen, da
lokalen mycket sallan utnyttjades. Med dagens |6sning kan
utrymmet fortfarande anvandas for fester, men sedan
gymmet stod klart tidigt 2022 besdks det frekvent dven av
medlemmar som tranar. Vidare kommer det att installeras
bastu och dusch i lokalen. Det kostar 50 kr i manaden - per
hushall - att nyttja gymmet, ett belopp som da laggs pa
manadsavgiften.

Utebelysning

Belysningen utomhus har bade kompletterats och ersatts
med energisnala LED-lampor under 2022. Bland annat har
flera fasader forsetts med lampor och det tillkommer under
aret ytterligare nya ljuspunkter. Kommunen har dven satt
upp en ny lyktstolpe i borjan av Ugglebacken.
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Utemiljon

Arbetet med var redan fina utemiljo fortgar [6pande. Det har
pabdrjats en renovering av uteplatsen pa gula sidan och
styrelsen tar dven in offerter for lekplatserna pa bada sidorna

for att efterlikna den fina parken som vi har fatt langs med
Satraangsvagen.

Virmesystemet

Styrelserna har sedan foreningen bildades 1995 brottats med
varmebortfall, varmvattenavbrott och relativt hoga
uppvarmningskostnader. Den modell for kombinerad
bergvarme, el och olja som féreningen har anvant har av
olika skal aldrig fungerat riktigt val. En av flera bidragande
orsaker har varit den alltfor starka franluftventilationen.

2018 gjordes en ny ventilationskontroll, flaktarna byttes och
franluften som hade bidragit till kalla Iagenheter kunde
dampas. Hosten 2019 togs nasta steg. Styrelsen beslutade
om en genomgripande renovering av varmesystemet for att
komma till ratta med hela problematiken. De gamla
pumparna hade vid denna tidpunkt inte bara dalig
verkningsgrad. Deras livslangd var ocksa over.

Fjarrvarmebyran hade en l16sning som styrelsen trodde pa.
Tanken var att i cykelférradet pa nummer 130 bygga en ny
undercentral med nya varmepumpar kompletterat med en
aterladdningsstation som pa sikt skulle varma upp de kraftigt
nedkylda borrhalen (for bergvarmen). En fordel med den
I6sningen var att allt arbete skulle kunna genomféras utan
driftstorningar och utan att krocka med byggprojektet pa
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Ugglebacken 1. Nar allt var klart skulle man latt vaxla over till
den nya anldaggningen och sedan lugnt avveckla den gamla.

Férseningar

Enligt planen skulle arbetet starta sommaren 2020 for att
vara klart att tas i drift samma host. Priset som
Fjdarrvarmebyran erbjod var 6,5 miljoner kr fér uppgradering
pa bade gula och réda sidan.

Under forsommaren 2020 reste dock nagra medlemmar krav
pa en extrastamma. De ville att medlemmarna, inte bara
styrelsen, skulle fa fatta beslut om varmeprojektet. Styrelsen
pausade processen och holl extrastdamman som pa grund av
pandemi och semestrar genomférdes med postroster. Det
fanns daven hos nagra medlemmar en oro for buller och
stralning varfor styrelsen ocksa genomférde ett
informationsmaote for att besvara alla fragor.

For att tillmotesga sa manga viljor som mojligt justerades och
reviderades planerna. Den nya undercentralen fick i stallet
placeras i den gamla panncentralen, dessvarre da med
betydande extra kostnader (se sammanstallningen nedan).
Ytterligare en extrastamma begardes ocksa for fragan om en
aterladdare (som varmer nedkylda befintliga borrhal fér
ateranvandning) skulle installeras eller inte. Initiativtagarna
till extrastdmman saknade dock motforslag varfor beslutet
blev att installera aterladdaren.

Dubbla priset

Har nedan ar en sammanstéllning 6ver hur justeringarna och
i viss man dven forseningarna har paverkat kostnaden for
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varmeprojektet. Den totala kostnaden landar nu pa det
dubbla, cirka 13 miljoner kr.

Placeringen av ny undercentral i gamla panncentralen
Ugglebacken 1 innebar extra kostnader om cirka 3 miljoner
kr:

- Uppgravning och sanering av gamla oljetankar

- Extra grav och schaktarbeten

- Demontering gamla ackumulatortankar

- Ny s k vattenservis (ledning)

- Hogre inkdpspris pa pumpar + en extra pump

- Okad kostnad for senarelagt inkép och installation av
aterladdare

- Ny tryckhallare, avgasningsventil

Ovan galler kostnader utéver ursprunglig budget pa roda
sidan. Extrakostnaderna pa den gula sidan motsvarar cirka 2
miljoner kr. Dar kom arbetet i gang senare an planerat. Har
var det mycket problematiskt att leverera varmvatten till
lagenheterna samtidigt som bytet av pumpar pagick. Lokalen
i sig visade sig ocksa ha brister varfor ett nytt golv fick gjutas.
Dessutom behovde vaggarna renoveras pa grund av
vattenskador, nagot som inte var kant tidigare. Utover dessa
extra 5 miljoner tillkommer kostnader som dnnu inte har
budgeterats.

Arbete Gterstar

Styrelsen har nu beslutat om flera nya borrhal pa bade Roda
och Gula sidan. Detta for att ytterligare 0ka stabiliteten i
systemet. Vi kommer dven att ersatta oljepannan med en
elpanna.
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Utover vinsterna for miljo och klimat ser vi redan nu en lagre
uppvarmningskostnad och under 2021 drog féreningen
betydligt mindre el &n tidigare. Vi har dven haft ytterst fa
stérningar sdsom varmvattenbortfall och likande. Réda sidan
har endast haft nagot enstaka fel, medan gula sidan haft
nagra fler. Detta far tillskrivas inkdrningsproblem da arbetet
pa gula sidan ju kom i gang senare.

Aterladdaren pa réda sidan installerades varen 2021 och
bullrade mer an leverantéren hade lovat. Enligt plan skulle
den koras pa 60 % av full kapacitet, men pa grund av bullret
kors den nu pa endast 30 %. Den kommer eventuellt att
kompletteras med ytterligare tva flaktar for att 6ka
kapaciteten, detta utan kostnad for foreningen. Leverantéren
medger ansvar och arbetar fortlépande med att ta fram nya
atgarder for att minska bullret. Det har tar tyvarr langre tid
an vi alla skulle 6nska varfor vi ber om ytterligare talamod.
Var férhoppning ar att allt detta arbete snart kommer att
tjana oss alla — och var miljé - mycket val.

Styrelsen Brf Satra Ang

19



Nya ledamoter i styrelsen 2021

Antonia Nilsson

Jag ar en av alla era grannar, bor pa Satradngsvagen 146 och
adlskar det. Jag kommer fran Sjoberg (bara 1,5 kilometer bort)
och har alltid kant till omradet sa nar det var dags att kopa
egen lagenhet blev valet enkelt. | november 2019 flyttade jag
in och valde att soka till styrelsen 2021. Anledningen var att
jag ville engagera mig i utemiljon eftersom jag inte alls var
nodjd med uteplatsen pa den gula sidan (vilket ska fixas till sa
fort vi far det bestédllda materialet).

Foreningslivet ar nytt for mig och det ar ocksa forsta gangen

jag sitter i en styrelse. Det ar mycket att lara, men oj vad
roligt det ar att fa vara med och paverka.

Carina Erlandsson

Nar barnen flugit ur boet och maken pensionerat sig sokte vi
ett nagot mindre bo, gdrna med natur och grénska inpa
knuten. Det var sa vi hamnade i den har oasen, pa
Satradangsvagen 130, i november 2020. Kort darefter blev jag
tillfragad om jag var intresserad av styrelsearbete.

En intresserad och engagerad féreningsméanniska sager inte
nej, utan ”ja, varfor inte?” Varen 2021 valdes jag in i styrelsen
och min férhoppning ar att medlemmarna har talamod med
mig som relativt nyinflyttad. Som person &r jag aktiv och
nyfiken. Sedan 25 ar har jag ocksa ett lokalpolitiskt
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engagemang i kommunfullmaktige och sedan 2015 &r jag
ordférande i socialndamnden.

Johan Alvarsson Ligeza

Efter nagra ar i stan saknade jag, som sa manga av oss,
narheten till det gréna och fastnade for Sitra Ang. |
smultronstéllet sag jag ocksa en attraktiv férening med en
genomtankt utemiljo, gedigna tegelfasader och en styrka i det
stora antalet lagenheter. 2018 flyttade jag in pa
Satraangsvagen 138.

Med nagra ars erfarenhet av fastighetsbranschen och ett stort
engagemang blev jag varen 2021 invald i styrelsen och
darefter utsedd till vice ordférande. Jag intresserar mig
mycket for hur féreningen kan bli annu mer tilltalande och
trivsam for bade befintliga och kommande medlemmar. Att
slipa pa vara fastigheters energieffektivisering och gestaltning
ar nagot som jag garna fokuserar pa.

Styrelsens tro &r att Brf Satra Ang fortsatter att utvecklas i
positiv riktning.
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Forsta utgdvan

Tiden gar sa fort och ibland behdver vi stanna upp och
reflektera. D& inser vi ldttare att vi har astadkommit en del,
trots att det ibland kdnns som om ingenting hant.

Sa nér valberedningen under 2021 ska fylla tre tomma
stolar i styrelsen kan det vara dags att summera.

For er som funderar pa att nominera en granne eller pa att
kandidera sjdlva; sa har gick det till nar dagens ledaméter
gick med. Har foljer forst deras personliga vagbeskrivningar
in i styrelsen — och sedan en summering av vad som blivit
gjort pa senare ar.
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Styrelsens ledamoter

Mats Fredholm, ordférande

Ett misslyckat projekt och en utskallning. Det var sa jag
hamnade i styrelsen, men det hela borjade forstas med ett
lagenhetskop. Jag flyttade in pa forsommaren 2012. Jag hade
nagra buskar med mig som jag ville plantera utanfor porten,
men fick nej av styrelsen. Daremot fick jag garna vara med i
gruppen som skulle bereda det s k "Utemiljoprojektet”.

Styrelsen hade tagit initiativet att frascha upp den i stora
stycken redan fina utemiljon och anlitat en vdlrenommerad
tradgardsarkitekt med stora planer. Vi bantade planerna lite
och sedan togs beslut om att arkitekten och en entreprencr
skulle genomfora jobbet. Men det blev inte som det var
tankt. | stallet for att ta tillvara pa det som var fint och
komplettera med nya vaxter revs allt upp. Fina perenner,
med manga ar pa nacken, forstérdes. Jag blev rasande och
skédllde ut de ansvariga. Ett par dagar senare fragade
valberedningen om jag ville gd med i styrelsen och vid
stamman 2014 valdes jag in som suppleant.

Utemiljoprojektet blev dyrt och det tog ar att ratta till
misstagen, men idag ar utemiljon en stor tillgang. Val i
styrelsen kunde jag konstatera att det fanns mycket mer att
ta tag i och det ar om det som denna rapport handlar.

Jag ar stolt och n6jd med vad de styrelser som jag har varit
en del av har astadkommit. Listan blev langre an vad nagon
av oss hade trott.
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Mats Holmgren

Vi foll direkt for omradet och la bud pa en lagenhet pa roda
sidan. Dessvarre drog sig saljarna ur, men maklaren tipsade
om en liknande lagenhet pa gula sidan. | februari 2011 slog vi
till. Sedan markte vi snart att varmvattnet ofta tog slut och
att trycket forsvann ibland. | manader forsokte jag forgaves
fa kontakt med styrelsen. | stéllet borjade jag studera
arsredovisningarna och mina fragor blev allt fler. Varfor
svarade styrelsen inte pa mail? Hur kunde man ha sa hoga
réantor? Fanns det nagon underhallsplan? Vad hdnde med
utemiljon? P-platser? Fanns det nagot kdsystem?

Naja. Till slut stotte jag pa Tord Romant som undrade om jag
var intresserad av att sitta i styrelsen och 2013 valdes jag in
som suppleant. Full av energi bérjade jag se dver ekonomin
och det arbetet finns det en hel del att Idsa om har nedan.
Med samma energi gick vi i styrelsen igenom avtalen med
leverantérerna. Om detta finns det ocksa en del att lasa
nedan. Vi blev ett sammansvetsat gang som nog lagt ner flera
1000-tal timmar pa att fa ordning pa det mesta i
fastigheterna. Vi lyckades dven knyta underhallsplanen till
budgeten, sa om inget oférutsett hander kommer vi inte att
behodva hoja vara avgifter pa manga ar framover. Inte ens det
nya varmesystemet kraver avgiftshojningar.

Nagra beslut har rért upp kdnslor hos vissa medlemmar, trots
att besluten har varit nédvandiga. Det ar tungt att fa
grundlosa beskyllningar nar man verkligen forsoker gora sitt
béasta. Det har tagit hart pa mig och ar en del i mitt beslut att
lamna styrelsen. Trots det ar jag stolt dver vad vi gemensamt
har astadkommit, inte minst nar jag ser hela listan summerad
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som har nedan. Att vi aldrig har behovt hoja avgifterna och
anda har fatt ekonomin i balans talar sitt tydliga sprak.

Vi har ocksa spanat pa manga utvecklingsmojligheter; egen
bat- och badplats, nya hissar dar sadana saknas, nya
byggnader med mera, med mera. Jag hoppas och tror att nya
krafter kommer att fortsatta att utveckla Brf Sitra Ang. Vart
mal har ju genom aren varit att forsoka bli den basta
foreningen, i allt, i Danderyd.

Theresa Ryberg

Efter 25 ar utomlands "hittade jag hem” nér jag hosten 2016
flyttade in i lagenheten pd Satra Ang. Ett vackert och lugnt
smultronstéalle, men dnda sa nara till bade stan och Arlanda.
2017 blev jag invald i styrelsen. Jag engagerade mig for att
boendet dr min storsta investering och for att jag vill vara
med och paverka, bade for mig sjalv och for andra. Den kraft
och tid som jag lagger pa styrelsearbetet ser jag som en del
av den investeringen. Styrelsearbetet ger en fantastisk
moijlighet att bidra till en positiv livskvalité samtidigt som jag
kan medverka till att skydda vara ekonomiska intressen.

Mitt forsta uppdrag blev att skapa den nya hemsidan for ett
lite mer snabbfotat informationsfléde i foreningen. Mitt nasta
blev nyckelrollen som sekreterare, en roll jag fortfarande har.

Som med alla uppdrag finns det uppforsbackar, vissa
brantare dn andra, men jag tycker att det 6verlag har varit
roligt att sitta med i styrelsen dessa 4 ar. Jag ser fortfarande
fram emot varje styrelsemote.
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Anna-Karin Bjork

Efter att ha bott ett par ar i foreningen gick jag med i
styrelsen 2017. Da hade jag dels varit med i styrelsen for en
kor som jag ar medlem i, men ocksa samlat en del erfarenhet
av styrelsearbete genom ett par bostadsrattsforeningar i
Sundbyberg. | den forsta var jag med under hela ombildandet
fran hyresratt till bostadsrattsforening - med allt vad det
innebar.

Styrelsearbete &r viktigt och givande, tidvis ocksa kravande,

men det ger samtidigt en mojlighet att paverka och utveckla
foreningen. Det ar sadana varden som fick mig att ga med.

Ulrika Bergstrom

Jag har bott i Satra dng lange och var kassor i
hyresgastforeningen nar det begav sig... Nar mina barn blev
dldre kdnde jag att det vore bade roligt och utmanande att
engagera mig igen.

Resan in i styrelsen har gatt stegvis. Den startade med att jag
blev nominerad av en medlem redan for nagra ar sedan, men
efter intervjun med valberedningen insag jag att tiden inte
fanns just da. Jag skulle precis borja pa ett nytt arbete och
valde darfor att tacka nej till nomineringen den gangen.

| ar horde valberedningen av sig igen. Den har gangen blev
det traff och jag blev invald i varas.
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Atgarder, initiativ och projekt
Ekonomin

Sedan foreningen bildades 2005 har avgiften hojts nagra
ganger. En storre hojning gjordes 2012 med 10 %. Sedan
hojdes avgiften igen 2013 med ytterligare 4 %. Féreningens
Ianerdntor lag da pa mellan 2,25 och 3,26 %.

2013 gjorde styrelsen en rejal éversyn av féreningens
ekonomi. Rantenivaerna, som lag hogt dver marknadsniva,
landade efter férhandlingar med flera banker till slut pa 0,5%
i snitt. Dar har de legat sedan dess. Vi sag dven 6ver avtalen
med vara leverantorer. Resultatet blev nastan halverade
kostnader och battre utférda tjanster. De omférhandlade
lanerdntorna har sparat oss minst 12 miljoner kronor och
detta ar ett av skalen till att avgifterna har kunnat hallas pa
samma niva sedan dess.

Sa vitt vi idag kan se finns inget som pekar pa hojningar fram-
Over, inte ens for att finansiera den nya varmeanlaggningen.
De hyreslagenheter som féreningen har salt fran 2013 har
nastan uteslutande gatt till att amortera ner skulden som da
lag pa 139,3 miljoner. Idag ligger den pa 112 miljoner, alltsa
en sankning med drygt 27 miljoner kronor.

Hyreslagenheterna

Foreningen har fortfarande ett 10-tal hyresldgenheter. Nagra
har visat sig vara i mycket daligt skick. Darfor har ett flertal
renoverats fran 2013 och framat.
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Tvattstugorna

2014 beslutade styrelsen att renovera tvattstugorna och att
byta ut maskinerna efter hand som de av fackman bedémdes
uttjanta. Bade standard och underhall av tvattstugorna hade
lange varit eftersatt, men nu beslutades aven om ommalning
av tvattstugorna och om slipning, polering och ommalning av
golven adven i torkrum och strykrum.

Ekobutiken med flera lokaler

Den lokal som rymde Ekobutiken har i alla ar varit svar att fa
I6nsam, bade for naringsidkare och for foreningen.
Sommaren 2015 fanns det obetalda hyror motsvarande

250 000 kronor. Efter att vi fatt radet att omvandla lokalerna
till bostader tog en extrastamma beslutet att omvandla inte
bara Ekobutiken utan dven den gamla styrelselokalen vid 112
och Christer Olssons lokal i 126 till bostader.

Fastighetsmaklare kontaktades och tre offerter kom in.
Styrelsen fann till viss férvaning att den entreprendr som gav
mest betalt ocksa hade den bésta I6sningen. Foreningen fick
3 412 000 kronor for byggratten och atta nya medlemmar.
Avgifterna for lagenheterna &r cirka 190 000 kronor per ar.

Skalet till att styrelsen valde att inte bygga i egen regi ar den
risk det innebér att vara byggherre da personligt ansvar kravs
for eventuella byggfel och liknande. Dessutom hade vi da
ocksa behovt anstélla en byggledning. Detsamma galler for
projektet Ugglebacken 1 langre fram i rapporten.
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Uthyrningen

2014 hade foreningen redan sedan flera ar lokaler “uthyrda”
till ett byggforetag. Hyressumman var nara nog obefintlig och
efter tva ars diskuterande lyckades styrelsen till slut fa
lokalen uthyrd till marknadsenlig hyra i stallet.

Entréerna

2016 tog styrelsen beslut om att polera och behandla de
vackra marmorgolven i entréerna. Detta for att skydda den
porosa stenen. For att ytterligare skydda stenen finns det
numera ocksa mattor i entréerna.

Nya bredbandsavtalet

Efter mycket arbete med olika bredbandsleverantorer beslots
2017 att sluta ett nytt avtal med Telia. Avtalet som ger 100
Gbit hastighet (med mojlighet upp till 1000 Gbit) ger ett stort
programutbud och dven hardvara i form av TV-puck och
router. Allt detta utan extra kostnad for medlemmarna.
Styrelsen tog samtidigt beslutet att inte langre behalla det
analoga natet.

Nya parken 134

| samband med att de nya lagenheterna byggdes tog
styrelsen beslut om att dven gora fint runt kvarteret
134. "Gits garden” fick uppdraget att planera och att med
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hjalp av entreprendrer skapa den nya utemiljon. Alla
lagenheter fick egna uteplatser och dven restaurangerna
Shaions och Namida Sushibar fick nya uteplatser med plats
for fler sittande gaster.

Informationsflodet

Foreningens nyhetsbrev dr numera digitala och publiceras pa
den nya hemsidan som av var forvaltare bedéms som en av
de battre i brf-sammanhang. Styrelsen kallar ocksa till
medlemsmaoten, vanligtvis fyra ganger per ar, ofta med ett
specifikt tema for att hoja informationsvardet for
medlemmarna.

Facebookgruppen har 188 medlemmar och skapades for
grannsamverkan, men anvands ibland ocksa av styrelsen som
informationskanal vid sidan av nyhetsbreven och
porttavlorna.

Forvaltningen

Da féreningen bildades 2005 valdes HSB Norra Stockholm
som forvaltare. Efter hand har styrelsen insett att avtalet
varit dyrt och att leveranserna brustit. HSB hade stor
personalomséattning och vi fick aldrig nagon kontinuitet hos
forvaltaren som behdvs for att kunna bli val insatt i arbetet.

En halvering av kostnaden fér HSB:s forvaltning forhandlades
fram av styrelsen 2014. Samtidigt inleddes sokandet efter en
ny forvaltare, men det var svart att hitta nagon villig.
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2017 hade vi fatt tips om Storholmen férvaltning, men tyvarr
kunde bolaget inte leverera det stéd som en forening av var
storlek (247 lagenheter) behover. Styrelsen har under aren
ofta sjalv fatt agera forvaltare, men nu har vi sedan ett ar
tillbaka Delagott forvaltning och det fungerar bra. Det
betyder att felanmalningar och liknande numera helt skots av
Delagott vilket givetvis kommer att underlatta rejalt for
kommande styrelser.

Uteplatsen 108

Av nagot skal hade inte borjan av Satraangsvagen fatt nagon
uteplats. 2017 tog styrelsen darfor beslut om att utanfoér port
108 bygga en uteplats med grill.

Utemiljén

Vi far ofta hora att vi har en ovanligt fin utemiljo med hoga
ambitioner, men att hitta en bra férvaltare av garden har
ocksa det varit svart. Efter att ha provat flera har vi sedan ett
ar skrivit avtal med Nicator som fran hosten 2020 dven
kommer att ha ansvar fér snéréjning och halkbekdampning.
Detta till samma kostnad som tidigare.

Stammarna

Vi som kopt lagenheter de senaste aren har fatt uppgift om
att féreningen Iatit renovera avloppsstammarna. Tyvarr
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stammer inte detta. Det har visat sig att dalig lukt i en del
portar beror pa lackande stammar i bottenplattan. Man
uteldamnade namligen den delen av stammarna da man
tidigare 1at renovera de 6vriga, alltsa de vertikala,
stammarna.

Styrelsen har nu inlett en utredning om hur och i vilken takt
stammarna i bottenplattan skall renoveras. Det ar redan gjort
i port 112 och 126.

Rokgangar och sotning

Nagra lagenheter har 6ppna spisar. Med hjalp av forvaltaren
Delagott har det framkommit att dessa inte blivit
regelmassigt sotade.

Ett arbete ar inlett for att sakerstalla att det hadanefter skots
enligt myndigheternas bestammelser.

Forskolan 126

Underhallet av forskolan vid port 126 har varit eftersatt.
Styrelsen |at gora en jordabalksbesiktning som visade att en
yttre renovering behdvde goras.

Sommaren 2018 genomfordes dranering, forskolan fick aven
nytt tak och delar av fasaden renoverades. Forskolan ar en
trygg och stabil hyresgast som tillfor féreningen 150 000
kronor per ar i hyra.
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Tradvard och sikerhet

Foreningen har manga trad pa sin mark. For att sékerstélla
att dessa skots pa ett bra satt har en arborist tagit fram en
tradvardsplan.

Med jamna mellanrum beskérs och besiktas traden sa att de
mar bra. Samtidigt gérs en 6versyn for att forhindra att torra
grenar blaser ner och skadar méanniskor eller egendom.

Foreningslokalen

Det ar sjalvfallet en resurs for medlemmarna att kunna hyra
en lokal for till exempel fester. Lokalen renoverades 2011 for
1,5 miljoner kronor.

Sedan dess har ytterligare nagra hundra tusen kronor lagts
pa lokalen pa grund av vattenskador.

Ugglebacken 1

Under hosten 2019 togs ett initiativ av styrelsen att utreda
om det var mojligt att omvandla dven den hér lokalen till
bostader. Lokalen har till stérre delen statt tom med
undantag av tva stora kolboxar. Forfragan har gatt till ett
flertal entreprendrer, men endast ett foretag var villigt att ta
sig an projektet. En extra stdmma tog beslut att genomfoéra
projektet vintern 2020.

Foreningen har salt byggratten for 1 344 500 kronor. Fem nya
lagenheter kommer att byggas i en idag till stora delar
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oanvandbar lokal. Styrelsen raknar med cirka 150 000 kronor
per ar i avgifter nar de nya ldgenheterna star klara.

Skalet till att styrelsen valde att inte bygga i egen regi ar, som
vi berattat aven under rubriken Ekobutiken med flera lokaler,
den risk det innebar att vara byggherre eftersom ett
personligt ansvar kravs for eventuella byggfel och liknande.
Dessutom hade vi ocksa behovt anstélla en byggledning.

Nya vdrmecentralen

En normalkall vinter kraver var nuvarande anlaggning 60-90
m3 olja. Det innebar utslapp av koldioxid pa 2,683 ton per
m3 = mellan 161 och 215 ton per ar. Detta ar forstas langt
ifran miljovanligt. Med den nya anldggningen daremot ar
tanken att helt kunna avveckla oljepannan.

Bortsett fran vinsterna fér miljon raknar vi i styrelsen med
omfattande ekonomiska besparingar da vi idag har hoga
uppvarmningskostnader. Systemet dr dessutom svart slitet
med stora driftproblem och tata storningar som vi raknar
med att slippa framover.

Tittar vi endast pa investeringskostnaden innebar den
uppdelad per ldgenhet 102 kronor per manad. Detta om vi
tanker oss en livslangd pa 20 ar for anldggningen. Just nu
kostar uppvarmningen 411 kronor per lagenhet och manad,
men investeringen i sig ger en omedelbar besparing av
uppvarmningskostnaden pa mer an 100 kronor per lagenhet
och manad. Det innebér att medlemsavgiften inte behdver
hojas pa grund av investeringen. Anlaggningen kommer att
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betala av sig sjdlv pa nagra ar. Den kommer ocks3 att paverka
foreningens ekonomi positivt genom att kostnader, for
driftstorningar, underhall och reparationer, rimligen minskar
avsevart med en ny anlaggning.

Franluftfliktarna

Franluftflaktarna har varit ett problem i manga ar da de har
gatt pa alldeles for hoga varv. Vi har pa sa vis dragit ut
onodigt mycket varme, eller eldat fér krdkorna om man sa
vill.

Under de senaste tva aren har Fjarrvarmebyran justerat och
bytt flaktar for att fa en lugnare ventilation. Det har minskat
uppvarmningskostnaderna och forbattrat komforten i
lagenheterna.

Tomma lokalerna

Foreningen har manga olika lokaler och flera av dessa har ju
statt tomma. Styrelsen har, som vi redan har beréattat, under
Iang tid funnit tomma lokaler som numera ar uthyrda. Vi har
dven skapat flera nya forrad, bade pa réda och gula sidan.

Fonstren

Styrelsen har under manga ar fatt in klagomal pa fonster.
Under 2018 anlitade vi darfér Stockholms fonsterrenovering
som gick igenom klagomalen. Tva fonster var i sa daligt skick
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att de behévde bytas. Ovriga fonster har kunnat justeras eller
pa annat satt atgardas och klagomalen har nastan forsvunnit.

Ett mer omfattande fonsterbyte ar inte aktuellt. Dels ar
dagens fonster av samre kvalitet och dels har karmarna som
tillverkas idag mindre glasyta, alltsd mindre ljusinslapp, an de
befintliga.

Moderna fonster har ett battre K-varde, men det tar manga
ar innan ett byte har betalt sig i lagre
uppvarmningskostnader om det ens nagonsin lénar sig. En
renovering av fonstren kan dock vara aktuell pa sikt.

Passersystemet

Av skal vi inte kanner till fick aldrig sophusen (miljorummen)
nagra passerterminaler. 2018 togs darfor beslutet att dven
dessa skulle fa terminaler, nagot som fatt den olovliga
dumpningen av sopor att minska. Aven de torkrum som inte
hade terminaler har fatt det.

Hissarna

Foreningen har 13 hissar, alla pa roda sidan. De installerades
pa 80-talet och har kostat mycket i reparationer.

KONE fick, efter intagna offerter, uppdraget att renovera
hissarna. Efter inkdrning har dessa nu fungerat bra och vi har
idag mycket laga driftkostnader.
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Styrelsen tog dven beslutet att hisskorgarna skulle fa en
uppfraschning. Valet foll pa Hissdesign som med bilder fran
Satra Ang och med nya golv har lyft dven hisskorgarna.

Atervinningsrummen

Under varen 2020 fick dven atervinningsrummen en
ansiktslyftning med rengjorda tak och ommalning ute och
inne. Nya skyltar som skall underlatta sorteringen av avfall
har ocksa satts upp.

Entreprendrerna

Att hitta bra och palitliga entreprenérer ar inte latt. Idag har
foreningen firmor for el, rér/vatten, parkforvaltning och
sdkerhetsdorrar. De ar seridsa foretag som vi i styrelsen litar

pa.

Medlemmar pa obestand

Tyvarr intraffar det att medlemmar kommer pa ekonomiskt
obestand. Féreningen har under aren haft nagra fall da
medlemmar har slutat att betala avgiften. | styrelsen har vi
da valt att forsdka hitta en dGmsesidigt acceptabel
avbetalningsplan istallet for att direkt skicka de obetalda
avierna till inkasso. Pa det har sattet har vi bidragit till att
radda fyra medlemmar kvar i foreningen. Det ar en policy vi i
styrelsen ar stolta 6ver att ha.
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Underhallsplanen

Under 2020 har Delagott tagit fram en ny underhallsplan.
Den gamla fran HSB-tiden var ofullstédndig och saknade sa
mycket information att den blev omdijlig att folja.

Slutord

| och med den ordinarie stamman 2021 [dmnar tva av oss,
Mats Holmgren och Mats Fredholm, styrelsen efter 8
respektive 7 ar. Styrelsen vill med den har summeringen
beratta vad styrelserna under dren 2013-2021 har arbetat
med. Vi har ocksa tagit upp ett par projekt som har pabaorjats
och siat lite om vad som star ndrmast pa tur, det vill sdga av
det vi kanner till i dag.

Tre ledamoter och en suppleant fortsatter nasta ar och star
for kontinuitet och erfarenhet. Nya viljs in och bidrar
sdakerligen med energi och nytankande.

Vi vill ocksa framféra vart varma tack till alla medlemmar
som genom aren bidragit med arbetsinsatser, tips och idéer
och som i kontroversiella fragor har hallit oss alerta!

Styrelsens forhoppning ar att Brf Satra Ang fortsatter att
utvecklas i positiv riktning. Vem vet, om nagra ar far vi kanske
lasa om nya fina insatser och nya kapitel i den har rapporten.

Styrelsen Brf Satra Ang
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